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Tip situatie financiara : BL
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Forma de proprietate |34—-Societati comerciale pe actiuni |
Activitatea preponderenta (cod si denumire clasa CAEN)
4110 Dezvoltare (promovare) imobiliara |
BILANT
Formular 10 la data de 31.12.2009 - let -
Denumirea elementului NF. Soldla Soldla
rd. | 01.01.2009 31.12.2009
A B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
I. IMOBILIZARI NECORPORALE
1.Cheltuieli de constituire (ct.201-2801) 01
2.Cheltuielile de dezvoltare (ct.203-2803-2903) 02
3. Concesiuni, brevete, licente, marci comerciale, drepturi si active similare si
alte imobilizari necorporale (ct. 205 + 208 - 2805 - 2808 - 2905 - 2908) 03 8.381 44332
4. Fond comercial (ct.2071-2807-2907) 04
5. Avansuri si imobilizari necorporale in curs de executie (ct.233+234-2933) 05 1.083.812 413.273
TOTAL (rd.01 la 05) 06 1.092.193 457.605
Il. IMOBILIZARI CORPORALE
1. Terenuri si constructii (ct. 211 +212-2811-2812-2911-2912) 07 108.902.393 88.888.897
2. Instalatii tehnice si masini (ct. 213 -2813-2913) 08 269.770 112.368
3. Alte instalatii, utilaje si mobilier (ct. 214 - 2814 - 2914) 09 28.714 153.355
4. Avansuri si imobilizari corporale in curs de executie (ct. 231 + 232 - 2931) 10 4.044.314 5.518.463
TOTAL (rd. 07 la 10) 11 113.245.191 94.673.083
1. IMOBILIZARI FINANCIARE
1. Actiuni detinute la entitétile afiliate (ct. 261 - 2961) 12 58.255.966 77.591.387
2. Imprumuturi acordate entitatilor afiliate (ct. 2671 + 2672 - 2964) 13
3. Interese de participare (ct. 263 - 2962) 14 323.131 323.131
4. Tmprumuturi acordate entitatilor de care compania este legata in virtutea 15
intereselor de participare (ct. 2673 + 2674 - 2965)
5. Investitii detinute ca imobilizari (ct. 265 - 2963) 16 11.362 100.000
6. Alte imprumuturi (ct. 2675* + 2676* + 2678* + 2679% - 2966* - 2968*) 17 81.921 84.562
TOTAL (rd. 1212 17) 18 58.672.380 78.099.080
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Denumirea elementului Nr. Sold la Sold la
rd. 01.01.2009 31.12.2009
A B 1 2
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 06 + 11 + 18) 19 173.009.764 173.229.768
B. ACTIVE CIRCULANTE
I. STOCURI
1. Materii prime si materiale consumabile (ct. 301 + 302 + 303 +/- 308 + 351 + 358 20 3.954 1.441
+ 381 +/-388-391-392-3951 -3958 - 398)
2. Productia in curs de executie (ct. 331 + 332 + 341 +/- 348* - 393 - 3941 - 3952) 21 62.441.289 50.206.202
e e e e I [ e e
4. Avansuri pentru cumpardri de stocuri (ct. 4091) 23 3.659
TOTAL (rd. 20 la 23) 24 62.720.712 51.637.270
Il. CREANTE (Sumele care urmeaza sa fie incasate dupa o perioada mai mare de un
an trebuie prezentate separat pentru fiecare element.)
1. Creante comerciale 26) (ct. 2675* + 2676 *+ 2678* + 2679 - 2966* - 2968* + 4092 | ¢ 33.630.465 3277710
+411+413 +418-491)
2. Sume de incasat de la entitatile afiliate (ct. 451 - 495%) 26 6.841.332 5.763.332
3. Sume de incasat de la entitatile de care compania este legata in virtutea 27
intereselor de participare (ct. 453 - 495%)
A Y I
5. Capital subscris si nevarsat (ct. 456 - 495%) 29
TOTAL (rd. 25 la 29) 30 40.874.368 9.340.484
II. INVESTITII PE TERMEN SCURT
1. Actiuni detinute la entitatile afiliate (ct. 501 - 591) 31 0
2. Alte investitii pe termen scurt (ct. 505 + 506 + 508 - 595 -596 - 598 + 5113 + 5114) | 32
TOTAL (rd. 31 + 32) 33 0
IV. CASA SI CONTURI LA BANCI (ct. 5112 + 512 + 531 + 532 + 541 + 542) 34 51.774 3.191.882
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 24 + 30 + 33 + 34) 35 103.646.854 64.169.636
C. CHELTUIELIIN AVANS (ct. 471) 36 13.018.691 34.149
D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA LA UN AN
1. Imprumuturi din emisiunea de obligatiuni, prezentandu-se separat 37
fmprumuturile din emisiunea de obligatiuni convertibile (ct. 161 + 1681 - 169)
168;.ft;r1n9e1djts(zr;;e-:r;t;::)'gulor de credit (ct. 1621 + 1622 + 1624 + 1625 + 1627 + 38 27947218 60.126.744
3. Avansuri incasate in contul comenzilor (ct. 419) 39 19.919.440 12.794.960
4, Datorii comerciale - furnizori (ct. 401 + 404 + 408) 40 1.043.366 4.916.602
5. Efecte de comert de platit (ct. 403 + 405) 41
6. Sume datorate entitatilor afiliate (ct. 1661 + 1685 + 2691 + 451) 42 116.545 240.247
7. Sume datorate entitatilor de care compania este legatd in virtutea intereselor 43

de participare (ct. 1663+1686+2692+ 453)
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Denumirea elementului Nr. Sold la Sold la
rd. 01.01.2009 31.12.2009
A B 1 2
8. Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale si datoriile privind asigurarile sociale (ct. 1623
A1 5 4125 14428 4 4001 46 + 447 + 4451 1455 1 456+ 457 + 4581 44624473 | 24 Sy0413( 5616433
509+ 5186 + 5193 + 5194 + 5195+ 5196 + 5197)
TOTAL (rd. 37 la 44) 45 54.396.982 83.694.986
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE (rd. 35 + 36 - 45 - 62) 46 61.683.496 -41.194.201
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE (rd. 19 + 46) 47 234.693.260 132.035.567
G. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE DE UN AN
1. Imprumuturi din emisiunea de obligatiuni, prezentandu-se separat 48
fmprumuturile din emisiunea de obligatiuni convertibile (ct. 161 + 1681 - 169)
15822'5;?; (jra;?rgaztilgigg;;ulor de credit (ct. 1621 4+ 1622 + 1624 + 1625 + 1627 + 49 81340467 47534775
3. Avansuri incasate in contul comenzilor (ct. 419) 50
4, Datorii comerciale - furnizori (ct. 401 + 404 + 408) 51
5. Efecte de comert de platit (ct. 403 + 405) 52
6. Sume datorate entitatilor afiliate (ct. 1661 + 1685 + 2691* + 451) 53
7. Sume datorate entitatilor de care compania este legatd in virtutea intereselor 54
de participare (ct. 1663 + 1686 + 2692 + 453)
8. Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale si datoriile privind asigurarile sociale (ct.
1623 + 1626 + 167 + 1687 + 2693 + 421 + 423 + 424 + 426 + 427 + 4281 + 431 + 437 + 55
4381 + 441 + 4423 + 4428 + 444 + 446 + 447 + 4481 + 455 + 456 + 457 + 4581 + 462 +
473 +509 + 5186+ 5193 + 5194 + 5195 + 5196 + 5197)
TOTAL (rd. 48 la 55) 56 81.340.467 47.534.775
H. PROVIZIOANE
1. Provizioane pentru pensii si obligatii similare (ct. 1515) 57
2. Provizioane pentru impozite (ct. 1516) 58
3. Alte provizioane (ct. 1511 + 1512+ 1513 27) + 1514 + 1518) 59
TOTAL (rd. 57 la 59) 60
I. VENITURIIN AVANS
1. Subventii pentru investitii (ct. 131 + 132 + 133 + 134 + 138) 61
2. Venituri inregistrate in avans (ct. 472) 62 585.067 21.703.000
TOTAL (rd. 61 + 62) 63 585.067 21.703.000
J. CAPITAL SI REZERVE
I. CAPITAL
1. Capital subscris varsat (ct. 1012) 64 30.882.651 30.882.651
2. Capital subscris nevarsat (ct. 1011) 65
3. Patrimoniul regiei (ct. 1015) 66
TOTAL (rd. 64 la 66) 67 30.882.651 30.882.651
Il. PRIME DE CAPITAL (ct. 104) 68 5.000 5.000
lIl. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) 69 77.221.355 23.036.903
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Denumirea elementului Nr. Sold la Sold la
rd. 01.01.2009 31.12.2009
A B 1 2
IV. REZERVE
1. Rezerve legale (ct. 1061) 70 761.328 761.328
2. Rezerve statutare sau contractuale (ct. 1063) 71
3. Rezerve reprezentand surplusul realizat din rezerve din reevaluare (ct. 1065) 72 27.284.203 46.466.197
4. Alte rezerve (ct. 1068) 73 16.672.466 16.672.466
TOTAL (rd. 70 1a 73) 74 44.717.997 63.899.991
Actiuni proprii (ct. 109) 75
Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 141) 76
Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 149) 77
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) SOLD C (ct. 117) 78
SOLD D (ct. 117) 79 21.582.283
VI. PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR SOLD C (ct. 121) 80 561.078 0
SOLD D (ct. 121) 81 11.741.470
Repartizarea profitului (ct. 129) 82 35.288
CAPITALURI PROPRII - TOTAL (rd. 67+68+ 69+ 74 - 75 + 76 - 77+78 - 79 + 80 - 81 - 82)| 83 153.352.793 84.500.792
Patrimoniul public (ct. 1016) 84
CAPITALURI - TOTAL (rd. 83 + 84) 85 153.352.793 84.500.792

*) Conturi de repartizat dupa natura elementelor respective.

26) Sumele inscrise la acest rand si preluate din conturile 2675 la 2679 reprezintd creantele aferente contractelor de leasing financiar si altor
contracte asimilate, precum si alte creante imobilizate, scadente intr-o perioada mai mica de 12 luni.

27) Acest cont apare la entitatile care au aplicat Reglementarile contabile aprobate prin Ordinul ministrului finantelor publice nr. 94/2001,
precum si la cele care aplica prevederile pct. 92 (3) din Reglementdirile contabile conforme cu Directiva a IV-a a Comunitatilor Economice Europene,
parte componentd a Reglementdrilor contabile conforme cu directivele europene, aprobate prin OMFP nr. 1752/2005, cu modificdrile si completdrile

ulterioare.

Suma de control F10: 3468368053 /5872713939

ADMINISTRATOR,

Numele si prenumele

Numele si prenumele

INTOCMIT,

BODRE OVIDIU BENIAMIN

GROZA MARIOARA

Semnatura

Stampila unitatii

Semnatura

Calitatea

22--PERSOANE JURIDICE AUTORIZATE, MEMBRE CECCAR

Formular
VALIDAT

Nr.de inregistrare in organismul profesional:

002281/2004




CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE

la data de 31.12.2009

F20 - pag. 1

Formular 20 - lei -
Exercitiul Exercitiul
Denumirea indicatorilor I:: financiar financiar
° 2008 2009
A B 1 2
1. Cifra de afaceri neta (rd. 02 la 05) 01 15.998.614 7.980.065
Productia vanduta (ct.701+702+703+704+705+706+708) 02 15.990.332 7.980.065
Venituri din vanzarea marfurilor(ct. 707) 03 8.282
Venituri din dobanzi inregistrate de entitatile al caror obiect de activitate il
constituie leasingul (ct.766) i 04 0
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete (ct.7411) 05 0
2. Variatia stocurilor de produse finite si a productiei in curs de executie (ct.711)
Sold C 06 3.887.036
Sold D 07 0 10.945.882
3. Productia realizata de entitate pentru scopurile sale proprii si capitalizata 08 0
(ct.721+722)
4. Alte venituri din exploatare(ct.7417+758) 09 17.269.085 6.205.489
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL (rd. 01+06-07+08+09) 10 37.154.735 3.239.672
5.a) Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile (ct.601+602-7412) 1 39.478 57.911
Alte cheltuieli materiale (ct.603+604+606+608) 12 238.337 140.574
b) Alte cheltuieli externe (cu energie si apd)(ct.605-7413) 13 850.337 977.289
¢) Cheltuieli privind marfurile (ct.607) 14 5.575 39.203
6. Cheltuieli cu personalul (rd. 16+17), din care: 15 782.444 602.914
a) Salarii si indemnizatii (ct.641+642-7414) 16 628.159 481.805
b) Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociald (ct.645-7415) 17 154.285 121.109
7.a) Ajustari de valoare privind imobilizarile corporale si necorporale (rd. 19-20) 18 1.357.168 1.506.648
a.1) Cheltuieli (ct.6811+6813) 19 1.357.168 1.506.648
a.2) Venituri (ct.7813) 20 0
b) Ajustari de valoare privind activele circulante (rd. 22-23) 21 187.453 87.496
b.1) Cheltuieli (ct.654+6814) 22 328.053 161.443
b.2) Venituri (ct.754+7814) 23 140.600 73.947
8. Alte cheltuieli de exploatare (rd. 25 la 28) 24 26.223.876 -7.051.512
+682.;;(ég?itgzeyfglz\g_n;jﬁsstap|Ie externe (ct.611+612+613+614+621+622+623+624 25 11.472.405 7757483
8.2. Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte asimilate (ct.635) 26 846.896 686.136
8.3. Cheltuieli cu despagubiri, donatii si activele cedate (ct.658) 27 13.904.575 -15.495.131
Cheltuieli privind dobanzile de refinantare inregistrate de entitatile al caror obiect 28 0
de activitate il constituie leasingul (ct.666)
Ajustari privind provizioanele (rd. 30-31) 29 0
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Exercitiul Exercitiul
Denumirea indicatorilor :Ic; financiar financiar
* 2008 2009
A B 1 2
- Cheltuieli (ct.6812) 30 0
- Venituri (ct.7812) 31 0
CHELTUIELI DE EXPLOATARE — TOTAL (rd. 11 la 15+18+21+24+29) 32 29.684.668 -3.639.477
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:
- Profit (rd. 10-32) 33 7.470.067 6.879.149
- Pierdere (rd. 32-10) 34 0 0
9. Venituri din interese de participare (ct.7611+7613) 35 0
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 36 0
10. Venituri din alte investitii si imprumuturi care fac parte din activele imobilizate
(ct.763) 37 0
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 38 0
11. Venituri din dobanzi (ct.766) 39 802.542 397.063
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 40
Alte venituri financiare (ct.762+764+765+767+768) 41 8.397.081 7.259.595
VENITURI FINANCIARE - TOTAL (rd. 35+37+39+41) 42 9.199.623 7.656.658
12. Ajustari de valoare privind imobilizarile financiare si investitiile detinute ca active
circulante (rd. 44-45) 43
- Cheltuieli (ct.686) 44
- Venituri (ct.786) 45
13. Cheltuieli privind dobanzile (ct.666-7418) 46 4.090.500 13.477.515
- din care, cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 47
Alte cheltuieli financiare (ct.663+664+665+667+668) 48 11.890.450 12.785.093
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL (rd. 43+46+438) 49 15.980.950 26.262.608
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A):
- Profit (rd. 42-49) 50 0 0
- Pierdere (rd. 49-42) 51 6.781.327 18.605.950
14. PROFITUL SAU PIERDEREA CURENT(A):
- Profit (rd. 10+42-32-49) 52 688.740 0
- Pierdere (rd. 32+49-10-42) 53 0 11.726.801
15. Venituri extraordinare (ct.771) 54
16. Cheltuieli extraordinare (ct.671) 55
17. PROFITUL SAU PIERDEREA DIN ACTIVITATEA EXTRAORDINARA:
- Profit (rd. 54-55) 56 0 0
- Pierdere (rd. 55-54) 57 0 0
VENITURI TOTALE (rd. 10+42+54) 58 46.354.358 10.896.330
CHELTUIELI TOTALE (rd. 32+49+55) 59 45.665.618 22.623.131
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N Exercitiul Exercitiul
. .. . r. X . X .
Denumirea indicatorilor d financiar financiar
rd. 2008 2009
A B 1 2
PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A):
- Profit (rd. 58-59) 60 688.740 0
- Pierdere (rd. 59-58) 61 0 11.726.801
18. Impozitul pe profit (ct.691) 62 127.662 14.669
19. Alte impozite neprezentate la elementele de mai sus (ct.698) 63
20. PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:
- Profit (rd. 60-61-62-63) 64 561.078 0
- Pierdere (rd. 61+62+63-60) 65 0 11.741.470
Suma de control F20: 523626789 /5872713939
ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
Numele si prenumele Numele si prenumele
BODRE OVIDIU BENIAMIN GROZA MARIOARA
Semnatura Semnatura
Stampila unitatii )
Calitatea
22--PERSOANE JURIDICE AUTORIZATE, MEMBRE CECCAR
Formular Nr.de inregistrare in organismul profesional:

VALIDAT

002281/2004
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DATE INFORMATIVE
la data de 31.12.2009 .
Formular 30 - lei -
- . . Nr. e .
I. Date privind rezultatul inregistrat rd Nr.unitati Sume
A B 1 2
Unitati care au inregistrat profit 01 0 0
Unitati care au inregistrat pierdere 02 1 11.741.470
Pentru Pentru
- . Nr. Total, - -
Il Date privind platile restante . activitatea | activitatea de
rd. din care: . .
curenta investitii
A B 1=2+3 2 3
Plati restante - total (rd.04+08+14 la 18+22), din care: 03
Furnizori restanti — total (rd. 05 la 07), din care: 04
- peste 30 de zile 05
- peste 90 de zile 06
- peste 1 an 07
Obligatii restante fata de bugetul asigurarilor sociale - total 08
(rd.09 la 13), din care:
- Contributii pentru asigurari sociale de stat datorate de 09
angajatori, salariati si alte persoane asimilate
- Contributii pentru fondul asigurarilor sociale de sanatate 10
- Contributia pentru pensia suplimentard 1
- Contributii pentru bugetul asigurarilor pentru somaj 12
- Alte datorii sociale 13
Obligatii restante fata de bugetele fondurilor speciale si alte 14
fonduri
Obligatii restante fata de alti creditori 15
Impozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetul de stat 16
Impozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetele locale 17
Credite bancare nerambursate la scadenta - total (rd. 19 la 21), 18
din care:
- restante dupa 30 de zile 19
- restante dupa 90 de zile 20
- restante dupa 1 an 21
Dobanzi restante 22
. . Nr.
lll. Numar mediu de salariati rd 31.12.2008 31.12.2009
A B 1 2
Numar mediu de salariati 23 37 20
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. - Nr. .
IV. Plati de dobanzi si redevente rd Sume (lei)
A B 1
Venituri brute din dobanzi platite de persoanele juridice romane catre persoanele 24
fizice nerezidente din statele membre ale Uniunii Europene, din care:
- impozitul datorat la bugetul de stat 25
Venituri brute din dobanzi platite de persoanele juridice romane catre persoane 2%
juridice afiliate*) nerezidente din statele membre ale Uniunii Europene, din care:
- impozitul datorat la bugetul de stat 27
Venituri din redevente platite de persoanele juridice romane catre persoane juridice
afiliate *) nerezidente din statele membre ale Uniunii Europene, din care: 28
- impozitul datorat la bugetul de stat 29
. Nr. .
V. Tichete de masa rd Sume (lei)
A B 1
Contravaloarea tichetelor de masa acordate salariatilor 30
T Nr.
VI. Cheltuieli de inovare *¥) rd 31.12.2008 31.12.2009
A B 1 2
Cheltuieli de inovare **) — total (rd. 32 la 34), din care: 31
- cheltuieli de inovare finalizate in cursul perioadei 32
- cheltuieli de inovare in curs de finalizare in cursul perioadei 33
- cheltuieli de inovare abandonate in cursul perioadei 34
Nr-1 31.12.2008 | 31.12.2009
VII. Alte informatii rd. chee chee
A B 1 2
Imobilizari financiare, in sume brute (rd. 36 + 42), din care: 35 82.930.129 78.014.519
Actiuni detinute la entitatile afiliate, interese de participare, alte titluri imobilizate
si obligatiuni pe termen lung, in sume brute (rd. 37 la 41), din care: 36 82.930.129 78.014.519
- actiuni cotate 37 323.131 323.131
- actiuni necotate 38 58.579.097 48.473.335
- parti sociale 39 24.,027.901 29.218.053
- obligatiuni 40
- actiuni emise de organismele de plasament colectiv (inclusiv de SIF-uri) 41
Creante imobilizate, in sume brute (rd. 43 + 44), din care: 42
- creante imobilizate in lei si exprimate in lei, a caror decontare se face in functie
de cursul unei valute (din ct. 267) 43
- creante imobilizate in valuta (din ct. 267) 44
Creante comerciale, avansuri acordate furnizorilor si alte conturi asimilate, in sume 4 47 495 57
brute (ct. 4092 + 411 + 413 + 418) > 33.964.795 3:495.575
Creante in legaturd cu personalul si conturi asimilate (ct. 425 + 4282) 46 4.263 3.580
Creante in legdturd cu bugetul asigurdrilor sociale si bugetul statului (ct. 431 + 437 +
4382 + 441 + 4424 + 4428 + 444 + 445 + 446 + 447 + 4482) 47
Alte creante (ct. 451 + 453 + 456 + 4582 + 461 + 471 + 473) 48 20.196.306 6.052.104
Dobanzi de incasat (ct. 5187) 49
Investitii pe termen scurt, in sume brute (ct. 501 + 505 + 506 + din ct.508) 50

(rd. 51 la 55), din care:
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::; 31.12.2008 | 31.12.2009
A B 1 2
- actiuni cotate 51
- actiuni necotate 52
- parti sociale 53
- obligatiuni 54
- actiuni emise de organismele de plasament colectiv (inclusiv de SIF-uri) 55
Alte valori de incasat (ct. 5113 + 5114) 56
Casa in lei siin valuta (rd. 58 + 59), din care: 57 5506 18.964
-inlei(ct. 5311) 58 5.506 18.964
-in valuta (ct. 5314) 59
Conturi curente la banci in lei si in valuta (rd. 61 + 62), din care: 60 45210 3.097.096
-inlei (ct. 5121) 61 38.239 229.954
-in valutd (ct. 5124) 62 6.971 2.867.142
Alte conturi curente la banci si acreditive (rd. 64 + 65), din care: 63
- sume in curs de decontare, acreditive si alte valori de incasat, in lei (ct. 5112 +
5125 + 5411) 64
- sume in curs de decontare si acreditive in valuta (ct. 5125 + 5412) 65
Datorii (rd. 67 + 70 + 73 + 76 + 79 + 82 + 83 + 86 la 90), din care: 66 85.160.067 39.770.520
- Imprumuturi din emisiu'ni de obligatiuni si dobénzile aferente, in sume brute 67
(ct. 161 + 1681)(rd. 68 + 69), din care:
-inlei 68
-invaluta 69
- Credite bancare interne pe termen scurt si dobanzile aferente (ct. 5191 + 5192
+5197 +din ct. 5198), (rd. 71 + 72), din care: 70 22.617.120 18.111.097
-inlei 71 300.000 200.000
-in valuta 72 22.317.120 17.911.097
- Credite bancare externe pe termen scurt si dobanzile aferente (ct. 5193 + 5194
+5195 + din ct. 5198), (rd. 74 + 75), din care: 73
-inlei 74
-invaluta 75
- Credite bancare pe termen lung si dobanzile aferente (ct. 1621 + 1622 + 1627
+din ct. 1682) (rd. 77 + 78), din care: 76
-inlei 77
-invaluta 78
- Credite externe pe termen lung (ct. 1623 + 1624 + 1625 + din ct. 1682)(rd. 80 +
81), din care: 79
-inlei 80
-invaluta 81
- Credite de la trezoreria statului (ct. 1626 + din ct. 1682) 82
" 8—4A4I_tg;r)r’13ir:rcr:r|:jri si dobanzile aferente (ct. 166 + 167 + 1685 + 1686 + 1687) 83 123313 372,608
- in lei si exprimate in lei, a caror decontare se face in functie de cursul 84 123313 372,608

unei valute

-invaluta

85




F30 - pag. 4

Nr.
rd 31.12.2008 31.12.2009
A B 1 2
- Datorii comerciale, avansuri primite de la clienti si alte conturi asimilate, in
sume brute (ct. 401 + 403 + 404 + 405 + 408 + 419) 86 20961306 17.711.541
- Datorii in legatura cu personalul si conturi asimilate (ct. 421 + 423 + 424 + 426 87 37145 46.012
+427 +4281)
- Datorii in legatura cu bugetul asigurarilor sociale si bugetul statului (ct. 431 +
437 + 4381 + 441 + 4423 + 4428 + 444 + 446 + 447 + 4481) 88 1.064.867 326354
509) - Alte datorii (ct. 451 4+ 453 + 455 + 456 + 457 + 4581 + 462 + 472 + 473 + 269 + 89 40356316 3.902.908
- Dobanzi de platit (ct. 5186) 20
Capital subscris varsat (ct. 1012)(rd. 92 la 94), din care: 91 30.882.651 30.882.651
- actiuni cotate 92 30.882.651 30.882.651
- actiuni necotate 93
- parti sociale 94
. T . Nr.
VIII. Informatii privind cheltuielile cu colaboratorii rd 31.12.2008 31.12.2009
A B 1 2
Cheltuieli cu colaboratorii (ct. 621) 95
Suma de control F30: 979241563 /5872713939

*) Pentru statutul de ,persoane juridice afiliate” se vor avea in vedere prevederile art. 7 pct. 21 din Legea nr. 571/2003 privind

Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

**) Cheltuielile de inovare se determina potrivit Regulamentului (CE) nr.1450/ 2004 al Comisiei, publicat in Jurnalul Oficial al

Uniunii Europene L 267/ 14.08.2004

ADMINISTRATOR,

Numele si prenumele

Numele si prenumele

INTOCMIT,

BODRE OVIDIU BENIAMIN

GROZA MARIOARA

Semnatura Semnatura

Stampila unitatii )
Calitatea

22--PERSOANE JURIDICE AUTORIZATE, MEMBRE CECCAR

Formular

Nr.de inregistrare in organismul profesional:

VALIDAT

002281/2004




SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE

la data de 31.12.2009

Formular 40 (pag.1-2) -lei -

Elemente de imobilizari Nr. Valori brute

rd. Sold initial Cresteri Reduceri Sold final
Total Din care: (col.5=1+2-3)
dezmembrari
si casari
A B 1 2 3 4 5
Imobilizari necorporale
Cheltuieli de constituire si 01 X
cheltuieli de dezvoltare
Alte imobilizari 02 11.874 38.229 X 50.103
ﬁ:ﬁg::gir;ilér?nofﬂza” 03 1.083.812 549.405 1.219.944 X 413.273
TOTAL (rd. 01 la 03) 04 1.095.686 587.634 1.219.944 X 463.376
Imobilizari corporale
Terenuri 05 87.699.096 -22.178.466 -8.717.490 X 74.238.120
Constructii 06 21.203.297 -4.088.743 2.463.778 14.650.776
Instalatii tehnice si masini 07 433.911 114.489 319.422
Alte instalatii, utilaje si mobilier | 08 53.717 137.178 190.895
ﬁvssfsuri st imobilizari corporale | o 4044314 3.696.702 2222553 X 5.518.463
TOTAL (rd. 05 la 09) 10 113.434.335 -22.433.329 -3.916.670 94.917.676
Imobilizari financiare 11 58.672.380 25.121.587 5.694.887 X 78.099.080
QSEXE:,(\)AET)UZATE -TOTAL 12 173.202.401 3.275.892 2.998.161 173.480.132
SITUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMOBILIZATE -lei-
Nr. Amortizare in cursul Amortizare aferenta Amortizare la
Elemente de imobilizari rd. Sold initial anului imobilizarilor scoase sfarsitul anului
din evidenta (col.9=6+7-8)
A B 6 7 8 9

Imobilizari necorporale
Cheltuieli de constituire si 13
cheltuieli de dezvoltare
Alte imobilizari 14 3.493 2.278 5.771
TOTAL (rd.13 +14) 15 3.493 2.278 5771
Imobilizari corporale
Terenuri 16
Constructii 17 1.417.549 1.417.549 0
Instalatii tehnice si masini 18 164.141 74.285 31.372 207.054
Alte instalatii ,utilaje si mobilier 19 25.003 12.536 37.539
TOTAL (rd.16 1a 19) 20 189.144 1.504.370 1.448.921 244.593
AMORTIZARI - TOTAL (rd.15 4+20) | 21 192.637 1.506.648 1.448.921 250.364




SITUATIA AJUSTARILOR PENTRU DEPRECIERE -lei-
Elemente de imobilizari 'r\ldr Sold initial Ajil:\s:fl::ltl’::\ttixtlz:te reluallt\iulzt\?:inituri (col. ?‘3)':12222 -12)
A B 10 11 12 13
Imobilizari necorporale
Cheltuieli de constituire si cheltuieli
de dezvoltare 22
Alte imobilizari 23
Avansuri si imobilizari necorporale in 24
curs
TOTAL (rd.22 la 24) 25
Imobilizari corporale
Terenuri 26
Constructii 27
Instalatii tehnice si masini 28
Alte instalatii, utilaje si mobilier 29
Avansuri si imobilizari corporale in 30
curs
TOTAL (rd. 26 la 30) 31
Imobilizari financiare 32
AJUSTARI PENTRU DEPRECIERE - 33
TOTAL (rd.25+31+32)
Suma de control F40: 901477534 /5872713939
ADMINISTRATOR, INTOCMIT,

Numele si prenumele

Numele si prenumele

BODRE OVIDIU BENIAMIN

GROZA MARIOARA

Semnatura

Stampila unitatii

Semnatura

Calitatea

22--PERSOANE JURIDICE AUTORIZATE, MEMBRE CECCAR

Nr.de inregistrare in organismul profesional:

002281/2004

Formular
VALIDAT

Vers.1.02




Solduri / Rulaje de preluat din balanta contabila in formularele F10 si F20 col.2 (an curent)

Conturi OK
1 (nr.cr. rand de completat)
Nrcr. Cont Suma
1 L+ - | [salt]
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NOTA 1 - Active imobilizate

Variatjia valorilor brute, a amortizarii si a valorilor nete in cursul exercitjului financiar 2009pe fiecare categorie
de imobilizari sunt prezentate dupa cum urmeaza:

Valoare bruta

a. Imobilizari necorporale si corporale

Valoare bruta

Element de imobilizari Sold la Cresteri Cedari, Sold la
1 ianuarie transferuri 31 decembrie
2009 si alte 2009
reduceri

Cheltuieli de constituire si dezvoltare

Alte imobilizari necorporale 11.874 38.229 50.103
Avansuri si imobilizari necorporale in curs 1.083.812 549.405 1.219.944 413.273
Imobilizari necorporale 1.095.686 587.634 1.219.944 463.376

Valoare bruta

Element de imobilizari Sold la Cresteri Cedari, Sold la

1 ianuarie transferuri ~ 31decembrie

2009 si alte 2009
reduceri

Terenuri 876.990.969 -22.178.466  -8.717.490 74.238.120
Constructii 21.203.297 -4.088.743 2.463.778 14.650.776
Instalatii tehnice si masini 433.911 114.489 319.422
Alte instalatii, utilaje si mobilier 53.717 137.178 190.895
Avansuri si imobilizari corporale in curs 4.044.314 3.696.702 2.222.553 5.518.463

J02/541/19981, RO 1680630, Capital Social 30.882.651,10 RON, office@imotrustarad.ro
Str. Horia, Nr. 7, 310018, Arad, Romania, tel. +40 257 288 803, fax +40 257 281 255
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Imobilizari corporale 173.202.401 3.275.892 2.998.161

173.480.132

Imobilizarile corporale reprezinta 54,65 % din  total imobilizari.

Imobilizarile corporale sunt recunoscute, evaluate si inregistrate in conformitate cu prevederile sectiunii 7 din OMFP

1752/2005 si a politicilor contabile aprobate.

Reevaluarea imobilizarilor corporale

Imobilizarile corporale sunt inregistrate la valoare contabila, corectatd cu diferente din reevaluare. Ultima
reevaluarea a fost inregistrata la 31.12.2009si au fost reevaluate imobilizérile din grupa 2, respectiv terenuri i
cladiri. Reevaluarea a fost efectuata cinform HG 1553/2003, de catre un evaluator independent membru
ANEVAR. Pentru calculul valorilor reevaluate, evaluatorul a avut in vedere prevederile Standardului

International de Aplicatie in Evaluare 1 - IVA 1.

Modificarile rezervei din reevaluare pe parcursul exercitiului sunt prezentate astfel:

2008 2009
Rezerve din reevaluare la inceputul exercitiului financiar 79437857 77221355
Diferente din reevaluare transferate in cursul exercitiului 6999909 (35060231)
Sume transferate din rezerva din reevaluare in cursul exercifjului (9216411) (19124221)
Rezerve din reevaluare la sfarsitul exercitiului financiar 77221355 23036903

Imobilizari corporale utilizate in cadrul unor contracte de leasing in care Societatea este locatar

Imobilizarile corporale includ autoturisme utilizate in cadrul unor contracte de leasing financiar:

31 decembrie 2008 31 decembrie 2009

Cost 239.453 141.371
Amortizare cumulata 56.581 83.939
Valoare neta 182.872

J02/541/19981, RO 1680630, Capital Social 30.882.651,10 RON, office@imotrustarad.ro
Str. Horia, Nr. 7, 310018, Arad, Romania, tel. +40 257 288 803, fax +40 257 281 255
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Amortizarea cumulata a imobilizari necorporale si corporale

Element de imobilizari Sold la Amortizare Amortizare Sold la
aferenta
imobilizare 1 ianuarie in cursul imobilizérilor 31 decembrie
2009 Anului scoase din 2009
evidenta

Cheltuieli de constituire si dezvoltare
Alte imobilizari necorporale 3.493 2.778 5.771

Imobilizari necorporale

Terenuri

Constructi 1.417.549 1.417.549

Instalatii tehnice si masini 164.141 74.285 31.372 207.054
Alet instalatii, utilaje si mobilier 25.003 12.536 37.539
Imobilizari corporale 189.144 1.504.370 1.448.921 244.593
Amortizri - total 192.637 1.506.648 1.448.921 250.364

Amortizarea se calculeaza la cost, prin metoda liniara, de-a lungul duratei utile de viata estimata a activelor.
S-a respectat legislatia specifica, respectiv Legea 15/1994, HG 964/1998 si HG 2139/2004.

Valoare neta a imobilizarilor necorporale si corporale la 31 decembrie 2009

Valoare bruta Amortisment Valoare neta
457.605
Imobilizari necorporale 463.376 5.771
Terenuri 74.238.120 74.238.120
Constructii 14.650.776 14.650.776
Instalatii tehnice si masini 319.422 207.054 112.368

J02/541/19981, RO 1680630, Capital Social 30.882.651,10 RON, office@imotrustarad.ro
Str. Horia, Nr. 7, 310018, Arad, Romania, tel. +40 257 288 803, fax +40 257 281 255
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Alte instalatii, utilaje si mobilier 190.895 37.539 153.356
Avansuri si imobilizari corporale in curs 5.518.463 5.518.463
Imobilizari corporale 173.480.132 250.364 173.229.768

Ajustari pentru deprecierea imobilizarilor necorporale si imobilizarilor corporale

Conducerea societatii a revizuit valoarea neta contabila a imobilizarilor corporale si a considerat ca nu este necesara
calcularea si inregistrarea de ajustari pentru deprecierea acestor active. Astfel, valoarea la care sunt ele reflectate in
bilant la data de 31 decembrie 2009 este valoarea reala.

b. Imobilizarile financiare

Titluri de participare detinute la societati din cadrul Grupului

La 31.12.2009 societatea avea 8 filiale:

Nr  Denumirea Tara in care Data Obiect de Procent
este
crt filialei inregistrata inregistrarii  activitate definut
1 BERMO GROUP SA Romania 23.11.2004 6810 58,26%
2 PARC INDUSTRIAL COMBINAT SRL Romania 06.12.2004 6810 80,15 %
4619
3 CODLEA ARCTIC INTERNATIONAL SRL ~ Romania 27.02.2000 97,90%
6209
4 SSIRAMSES SA Romania 18.02.1991 71,63%
5 INKOTOWN Insulele Virgine 99,99%
4110
6 SUCUS SA Romania 06.03.1995 90,48 %
7 RNDAUTO Sa Romania 13.10.1995 4520 96,15 %

J02/541/19981, RO 1680630, Capital Social 30.882.651,10 RON, office@imotrustarad.ro
Str. Horia, Nr. 7, 310018, Arad, Romania, tel. +40 257 288 803, fax +40 257 281 255
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8 TRUSTUL CRE SA Romania 12.04.2005 4110 50.98%

Valoarea investitiilor in filiale:

31 decembrie 31 decembrie

Nr.crt Denumirea filialei 2008 2009
1 BERMO GROUP SA 921.039 921.039

5.135.022

2 PARC INDUSTRIAL COMBINAT SRL 22.278.210
3 CODLEA ARCTIC INTERNATIONAL SRL 9.790 9.790
4 SSIRAMSES SA 3.091.213 2.947.943
5 INKOTOWN 24.903.589 24.903.589
6 SUCUS SA 8.709.781 8.779.763
7 RNDAUTO SA 11.305.858 12.389.644
8 TRUSTUL CRE 4.179.654 4.179.654

58.255.966 76.409.632

In cursul anului 2009 Societatea a venit cu un aport in natura la majorarea capitalui social al SC PARC
IND.COMBINAT SA valoarea totala a terenului evaluat este de 22283721 lei,teren in suprafata de 23263mp
amplasatin ORADEA JUD. BIHOR

Titluri sub forma de interese de participare

Denumirea entitatii Tarain care Data Obiect de Procent

J02/541/19981, RO 1680630, Capital Social 30.882.651,10 RON, office@imotrustarad.ro
Str. Horia, Nr. 7, 310018, Arad, Romania, tel. +40 257 288 803, fax +40 257 281 255
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este inregistratda  inregistrarii  activitate Detinut

MARA COM MIXT SA Romania 14.02.1991 6820 21,80%

SC MARA COM MIXT SA este o societate listata pe piata Rasdaq la categoria a llla. .
Valoarea investitjilor in interese de participare a fost:;

Nr.crt Denumirea entitatii 31 decembrie 2008 31 decembrie 2009

1 MARA COM MIXT SA 323.131 323.131

Titluri detinute ca imobilizari financiare

Societatea detine alte titluri la urmatoare le  societati : SC BLOC O5 SRL valoare 10 lei; SC ARCVIA
CARMINA SRL valoare 1181715 lei:SC BERMO LOGISTIC SRL valoare 10 lei; SC TAMIV SA valoare 10 lei;
SC IFB FINVEST SA valoare 100000 lei.

NOTA 2 - Provizioane

Conducerea societatii nu a considerat necesara constituirea de provizioane pentru riscuri si cheltuieli la
31.12.2009 si 31.12.2008.

NOTA 3 - Repartizarea profitului

Destinatia Exercitiul financiar 2008 Exercitiul financiar 2009
Profit net de repartizat:; 580.270 0
- rezerva legale (35.288) 0

- rezerve ca surse proprii de finantare

Profit nerepartizat; 544.982 0

La sfirsitul anului 2009 societatea inregistreaza o pierdere contabila de 11.741.470 lei.

J02/541/19981, RO 1680630, Capital Social 30.882.651,10 RON, office@imotrustarad.ro
Str. Horia, Nr. 7, 310018, Arad, Romania, tel. +40 257 288 803, fax +40 257 281 255
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In anul 2009 societatea a retratat din punct de vedere contabil, inregistrarea aferenta diferentelor
de curs valutar aplicata imprumuturilor bancare contractate in valuta. Astfel din cheltuieli
inregistrate in avans diferentele de curs valutar aferente creditelor bancare pentru achizitia de
actiuni si achizitia de terenuri pana la demararea unui proiect imobiliar, contractate in valuta au
fost recunoscute direct in conturile de cheltuieli.Aplicand acest tratament a rezultat o pierdere

financiara de 7.546.736 lei aferent anului 2008 si 3.448.531 lei aferent anului 2009.

2008 2009
diferente curs valutar aferent credit achizitie actiuni PIC 186.201 (163.506)
diferente curs valutar aferent credit achizitie actiuni Trustul CRE 436.769 292.377
diferente curs valutar aferent credit achizitie actiuni Axavia 475.620 318.382
diferente curs valutar aferent credit achizitie actiuni RND 422.673 246.437
diferente curs valutar aferent credit achizitie actiuni Incotown 1.641.410 1.295.320
diferente curs valutar aferent credit achizitie teren Voluntari 1.140.343 555.236
diferente curs valutar aferent credit achizitie teren 12,5ha gradiste 1.009.847 675.996
diferente curs valutar aferent credit achizitie teren Citadela Cluj 2.233.873 228.289

7.546.736 lei  3.448.531 lei

Acest tratament contabil determina inregistrarea in contabilitate a imprumutrilor in valuta la

cursul official BNR de la sfarsitul exercitiului. Faptul ca valoarea imprumuturilor in valuta este

J02/541/19981, RO 1680630, Capital Social 30.882.651,10 RON, office@imotrustarad.ro
Str. Horia, Nr. 7, 310018, Arad, Romania, tel. +40 257 288 803, fax +40 257 281 255



t ;ARC'VIA-IMOTRUST

aceasi face ca aceasta pierdere financiara sa fie doar scriptica, ea nefiind realizata efectiv ca
operatiune, deoarece imprumuturile bancare se vor rambursa in perioadele urmatoare la cursul

valutar valabil la data returnarii.

De asemenea, societatea a retratat modul de inregistrare a cheltuielilor cu dobanda aferenta
creditelor de achizitie actiuni, care au fost recunoscute in conturile de cheltuiala aferente
exercitiului, fata de cheltuieli inregistrate in avans pana la momentul dezvoltarii sau valorificarii
lor. Aplicand acest tratament a rezultat o pierdere financiara de 2.981.857 lei aferent anului 2008

si 1.557.155 lej aferent anului 2009.

2008 2009
dobanda credit achizitie actiuni Axavia 501.140 149.490
dobanda credit achizitie actiuni Incotown 1.020.174 894.859
dobanda credit achizitie actiuni PIC 215.993 (160.224)
dobanda credit achizitie actiuni Trustul Cre 489.030 380.380
dobanda credit achizitie actiuni RND 500.557 292.650
cheltuieli efectuate pentru achizitie actiuni RND 254.963 -

2.981.857 lei | 1.557.155lei

J02/541/19981, RO 1680630, Capital Social 30.882.651,10 RON, office@imotrustarad.ro
Str. Horia, Nr. 7, 310018, Arad, Romania, tel. +40 257 288 803, fax +40 257 281 255
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Acest tratament contabil face ca aceste actiuni sa fie inregistrate la costul istoric, iar o viitoare
valorificare a lor se va reflecta intr-un viitor profit al companiei.

Rezultatul exercitiului precedent, a fost corectat conform prevederilor in vigoare prin contul
contabil 117 Rezultat reportat cu pierderea financiara de 10.528.593 lei , conform mentiunilor de
mai sus, si cu pierderea operationala de 11.579.478 lei reprezentand tranzactii de vanzare-
cumparare active reziliate datorita neonorarii obligatiilorde plata asumate de catre cumparatori.
Astfel, datorita dificultatilor financiare intampinate de respectivii cumparatori si datorita situatiei
dificile, de criza, a pietei imobiliare din anul 2009 societatea Imotrust, avand calitatea de vanzator,
a decis rezilierea contractelor din culpa cumparatorilordupa cum urmeaza:

- Rezilierea contractului de vanzare cumparare incheiat de SC Tempo Invest pentru neplata
partiala a pretului, corectand astfel Rezultatul reportat cu suma de -1.801.018 lei,
redobandind in proprietate o suprafata de 3 ha teren intravilan.

- Rezilierea tranzactiei incheiate cu SC Nord Stadt SRL pentru neplata pretului, corectand
astfel Rezultatul reportat cu suma de -7.043.241 lei, redobandind posesia celor 12,5ha
teren intravilan care au facut obiectul tranzactiei.

Rezilierea unor tranzactii de vanzare parcele teren in Via Carmina pentru neplata pretului, corectand astfel
rezultatul reportat cu suma de -2.735.218 lei, societatea redobandind astfel terenurile respective.

NOTA 4 - Analiza rezultatului din exploatare

INDICATORI Exercitiul financiar
2008 2009
1 Cifra de afaceri neta 15.998.614 7.980.065
2 (26.564.140) (7.306.405)
Costul bunurilor vandute si al serviciilor prestate (3+4+5)
3 Cheltuielile activitatii de baza (26.564.140) (7.306.405)

4 Cheltuielile activitatii auxiliare

5 Cheltuielile indirecte de productie

J02/541/19981, RO 1680630, Capital Social 30.882.651,10 RON, office@imotrustarad.ro
Str. Horia, Nr. 7, 310018, Arad, Romania, tel. +40 257 288 803, fax +40 257 281 255
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6 Rezultatul brut aferent cifrei de afaceri nete (1-2) (10.565.526) 673.660

7  Cheltuieli de desfacere

8 Cheltuieli generale de administratie (3.120.528}
9 Alte venituri din exploatare 21.156.121 6.205.489
10 Reazultatul din exploatare (6-7-8+9) 7.470.067 6.879.149

NOTA 5 - Situatia creantelor si datoriilor

Creante
Sold la Termen de lichiditate
31 decembrie 2009 Sub1an Peste 1 an
1=2+3 2 3
Creante comerciale a) 3.277.710 3.277.710
5.763.332 5.763.332
Sume de incasat de la entitaj afiliate ~ b)
Alte creante C) 299.442 299.442
9.340.484 9.340.484

a) creantele comerciale cuprind sumele datorate de catre clientii curentj ai societaii in valoare de 2961976 le i,
precum si furnizori debitori in suma de 315734 lei.
Creante comerciale neincasate in valoare de 3277710lei au urmatoarea vechime: sub 30 de zile  reprezinta
16.6% , creantele cu vechime intre 31 si 90 de zile 24,41 %, creantele cu vechime peste 90 de zile 58.99%.La 31
decembrie 2009 societatea nu a inregistrat ajustari pentru deprecierea creantelor.

Datorii
Sold Ia Termen de exigibilitate

31 decembrie 2009 Sub1an Intre 1-5ani Peste 5 ani
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1=2+3+4 2 3 4
Sume datorate institutiilor de credit a) 107.661.519 60.126.744  47.534.775
Avansuri incasate Tn contul comenzilor de
la clientj b) 12.794.960 12.794.960
Datorii comerciale — furnizori c) 4.916.602 4.916.602
Sume datorate entitatjlor afiliate d) 240.247 240.247
Alte datorii, inclusiv datoriile fiscale si
datoriile privind asigurarile sociale e) 5.616.433 5.616.433

131.229.761 83.694.986 47.534.775

sumele datorate institutiilor de credit reprezinta: a1) datoriile pe termen scurt ,credite in suma de 18.111.097
lei angajate la Banca Transilvania si Credit Europe Bank Cluj si datorii pe termen mediu, credite acordate
de Banca Transilvania, in suma de 89550422 lei. Creditele pe termen mediu au fost angajate de Societate
pentru achizitii de terenuri gi constructii, amenajari si modernizari constructii detinute ,achizitii actiuni si pentru
proiecte imobiliare noi..

valoare de 12794960 lei, reprezinta avansurile incasate de clienti in principal pentru activitatea de dezvoltari
imobiliare

datorii curente fata de furnizorii activitaji de exploatare (utilitafi, servicii, materiale consumabile) si imobilizari
sumele datorate partilor afiliate sunt prezentate in nota 10 n)

alte datorii in valoare de 5.370.413 lei reprezintd in principal: dividende datorate actionarilor (2493469); datorii
aferente bugetul de stat, respectiv TVA (262823); datorii fata de personalul societatji si bugetele asigurarilor si
protectiei sociale (69285lei); debitori diversi (2544836 lei).

NOTA 6 - Principii, politici si metode contabile

Politicile contabile au suportat modificari in cursul anului 2009, in ceea ce priveste inregistrarea dobanzilor si a
diferentelor de curs valutar, situatie mentionata de noi la Nota 3.

A Bazele intocmirii situatiilor financiare

1)

Informatii generale
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Aceste situatii financiare sunt in responsabilitatea conducerii Societaji si au fost intocmite in conformitate cu:

e Reglementarile contabile conforme cu directivele europene aprobate prin Ordinul Ministrului Finantelor Publice
al Romaniei nr 1752/2005 cu modificarile anterioare
e |egea contabilitatii nr 82/1991, republicata si modificata.

OMF nr 1752/2005 prevede ca persoanele juridice prevazute la art 1 alineatul 1 din Legea nr 82/1991 aplica
Reglementarile contabile conforme cu Directiva a IV-a Comunitatii Economice Europene, iar situatiile financiare anuale
consolidate sunt intocmite in conformitate cu Directiva Vil-a a Comunitatii Economice Europene.

Situatjile financiare sunt intocmite la costul istoric, cu exceptiile prezentate in continuare in politicile contabile.
2) Utilizarea estimarilor

Intocmirea situatiilor financiare in conformitate cu OMF nr.1752/2005 cu modificarile anterioare cere conducerii
Societatii sa faca estimari si ipoteze care afecteaza valorile raportate ale activelor si pasivelor, prezentarea
activelor si datoriilor contingente la data intocmirii situatjilor financiare si veniturilor si cheltuielilor raportate
pentru respectiva perioada. Cu toate ca aceste estimari sunt facute de catre conducerea Societatii pe baza
celor mai bune informatji disponibile la data situafjilor financiare, rezultatele realizate pot fi diferite de aceste
estimari.

3) Continuitatea activitatii
Prezentele situatji financiare au fost intocmite in baza principiului continutaii activitatii care presupune ca

Societatea isi va continua activitatea si in viitorul previzibil. Pentru a evalua aplicabilitatea acestei prezumtji
conducerea analizeaza previziunile referitoare la intrarile viitoare de numerar.

Pe baza acestor analize, conducerea considera ca Societatea va putea sa-si continue activitatea in viitorul previzibil si
prin urmare aplicarea principiului continuitatii activitaii in intocmirea situatjilor financiare este justificata.

4) Moneda de prezentare a situatiilor financiare

Contabilitatea se tine in limba romana si in moneda natjonala. Elementele incluse in aceste situatii financiare
sunt prezentate in lei romanesti.

B Principii contabile
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Situatiile financiare prezente sunt intocmite cu respectarea urmatoarelor principii contabile:

Principiul continuitatii activitatii — care presupune ca Societatea isi va continua in mod normal functionarea intr-
un viitor previzibil fara a intra in stare de lichidare sau reducerea semnificativa a activitafi;

Principiul permanentei metodelor — aplicarea acelorasi reguli si norme privind evaluarea, inregistrarea in
contabilitate si prezentarea elementelor de activ si de pasiv, precum si a rezultatelor, asigurdnd comparabilitatea in
timp a informatjilor contabile;

Principiul prudentei — evaluarea fiecarui element este facuta pe o baza prudenta, luand in calcul:

a) numai profiturile recunoscute pana la data incheierii exercitiului financiar;

b) s-a {inut cont de toate datoriile aparute in cursul exercifiului curent si precedent, chiar daca acestea devin
evidente numai intre data bilanfului si data intocmirii acestuia;

c) s-a finut cont de toate datoriile previzibile si pierderile potentiale aparute in cursul exercitiului financiar
curent sau precedent, chiar daca acestea au devenit evidente numai intre data bilanfului si data intocmirii
acestuia;

d) s-a tinut cont de toate deprecierile, indiferent daca rezultatul exercitiului financiar este profit sau pierdere;

Principiul independentei exercitiului — au fost luate in considerare toate veniturile si cheltuielile exercitiului

financiar fara a {ine seama de data incasarii sumelor sau a efectuarii platjlor;

Principiul evaluarii separate a elementelor de activ si de datorii — a fost evaluat separat fiecare element de

activ si datorie;

Principiul intangibilitatii — bilantul de deschidere al unui exercitiu trebuie sa corespunda cu bilantul de inchidere

al exercitiului precedent;

Principiul necompensarii — valorile elementelor ce reprezinta active nu pot fi compensate cu valorile

elementelor ce reprezinta pasive, respectiv veniturile cu cheltuielile;

Principiul prevalentei economicului asupra juridicului - informatjile prezentate in situatiile financiare anuale

trebuie sa reflecte realitatea economica a evenimentelor si tranzactiilor, nu numai forma lor juridica;

Principiul pragului de semnificatie - orice element care are o valoare semnificativa trebuie prezentat distinct in

cadrul situaiilor financiare anuale. Elementele cu valori nesemnificative care au aceeasi natura sau cu funciji

similare trebuie insumate, nefiind necesara prezentarea lor separata.

C Conversia tranzactiilor in moneda straina

Tranzactile Societatii in moneda straina sunt inregistrate la cursurile de schimb comunicate de Banca
Nationald a Romaniei (BNR) pentru data tranzactjlor. Soldurile in moneda straina sunt convertite in lei la
cursurile de schimb comunicate de BNR pentru data bilantului.

D Imobilizari necorporale

1) Concesiunile, brevetele, licentele, mércile comerciale, drepturile si activele similare

Concesiunile, brevetele, licentele, marcile comerciale, drepturile si activele similare se inregistreaza initial la
costul de achizitie sau la valoarea de aport.

Majoritatea imobilizarilor necorporale nregistrate in aceasta grupa sunt prezentate de programe informatice.
Acestea sunt amortizate liniar pe o perioada de 3 ani.
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2) Avansuri si alte imobilizéri necorporale

In cadrul avansurilor si altor imobilizéri necorporale se inregistraza avansurile acordate furnizorilor de
imobilizari necorporale, programe informatice create de entitate sau achizitionate de la tertj pentru necesitatile
proprii de utilizare, precum si alte imobilizari necorporale detinute de Societate.

E Imobilizari corporale
1) Cost/ evaluare

Imobilizarile corporale sunt prezentate la cost de achizitje.

Societatea efectueaza periodic reevaluarea imobilizarilor corporale, cu evaluatori autorizati ANEVAR. Ultima
reevaluare a fost efectuata la 31 decembrie 2009, in conformitate cu HG 1553/2003, care prevede ca
reevaluarea imobilizarilor corporale se efectueaza in vederea determinarii valorii juste a a acestora, {inandu-se
seama de inflaie, utilitatea bunurilor, starea acestora si de valoarea de piata.

Daca valoarea contabila a unei imoblizari corporale este majorata ca urmare a unei reevaluari, aceasta majorare va fi
inregistrata direct in creditul rezervei din reevaluare. Cu toate acestea, majorarea constatatd din reevaluare va fi
recunoscuta in contul de profit si pierderi la pozitia ajustarea valorii imobilizarilor corporale si necorporale in masura in
care aceasta compenseaza o descrestere din reevaluarea aceleiasi imobilizari corporale recunoscuta anterior in contul
de profit si pierdere. Daca valoarea contabila a unei imobilizari corporale este diminuata ca urmare a unei reevaluari,
aceasta diminuare va fi recunoscuta in contul de profit si pierdere la pozitia ajustarea valorii imobilizarilor corporale i
necorporale. Cu toate acestea, diminuarea rezultatd din reevaluare va fi scazuta direct din rezerva din reevaluare
corespunzatoare aceluiasi activ, in masura in care exista sold creditor in surplus din reevaluare pentru acel activ.

2) Amortizare

Amortizarea se calculeaza la cost, prin metoda liniara, de-a lungul duratei utile de viata estimata a activelor,
tinand cont de cadrul legal, dupa cum urmeaza:

Ani
Constructii 10 - 50 ani
Instalatji tehnice si masini 3-20ani
Alte instalatii, utilaje si mobilier 3-30ani

Terenurile nu se amortizeaza deoarece se considera ca au o durata de viata indefinita.

3) Vénzarea / casarea imobilizarilor corporale
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Elementele de imobilizari corporale care sunt casate sau cesionate sunt eliminate din bilant impreuna cu amortizarea
cumulata corespunzatoare.

La vanzarea unei imobilizari, diferenta dintre sumele nete din vanzare si valoarea din evidenta contabila este trecuta ca
venit sau cheltuiala in contul de profit si pierderi.

Castigurile si pierderile din vanzarea mijloacelor fixe sunt determinate pe baza valorii lor contabile si sunt luate in
considerare la stabilirea profitului din exploatare.

4) Cheltuielile ulterioare de intretinere si reparatii

Cheltuielile cu reparatia sau intretinerea mijloacelor fixe efectuate pentru a restabili sau a mentine valoarea acestor
active sunt recunoscute in contul de profit si pierdere la data efectudrii lor, in timp ce cheltuielile efectuate in scopul
imbunatatirii performantelor tehnice sunt capitalizate si amortizate pe perioada ramasa de amortizare a respectivului
mijloc fix.

5) Costul indatorérii

Societatea atrage imprumuturi pentru dezvoltarea unor imobilizari corporale care necesita o perioada indelungata de
realizare. Capitalizarea costurilor indatorarii incepe in momentul in care se realizeaza cheltuieli pentru acel activ, se
genereaza costurile indatorarii $i sunt in curs activitdiile necesare pentru pregatirea activului in vederea folosirii
prestabilite

F Deprecierea activelor

Imobilizarile corporale si alte active pe termen lung sunt revizuite pentru identificarea pierderilor din depreciere ori de
cate ori evenimente sau schimbari in circumstante indica faptul ca valoarea contabilda nu mai poate fi recuperata.
Pierderea din depreciere este prezentata de diferenta dintre valoarea contabila si valoarea de inventar.

G Imobilizari financiare

Imobilizarile financiare cuprind acfiuni detinute la entitdtile afiliate, interese de participare, imprumuturi acordate
entitailor afiliate, imprumuturi acordate entitdtilor de care societatea este legata in virtutea intereselor de participare
precum si alte investitii detinute ca imobilizari.
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Imobilizarile financiare sunt recunoscute initial in bilan{ la cost de achizitie sau la valoarea determinta in contractul de
dobandire a acestora. Imobilizarile financiare transferate de la entitafile absorbite prin fuziune sunt recunoscute la
valoarea reevaluata determinata prin raportul de evaluare intocmit in vederea fuziunii. Imobilizarile corporale sunt
evaluate ulterior la valoarea de intrare mai putin ajustarile cumulate pentru pierderea de valoare.

H Stocuri

La intrarea in gestiune, stocurile de natura materiilor prime, consumabilelor $i ambalajelelor sunt inregistrate la costul de
achizitie si sunt prezentate in situatjile financiare la valoarea minima dintre cost si valoarea realizabila neta.

Costul de achizitie cuprinde pretul de cumparare, taxe de import si alte taxe nerecuperabile, costul de transport,
manipulare si alte costuri care pot fi atribuite direct achizitiei de materii prime si materiale.

La iesirea din gestiune costul este determinat prin metoda FIFO “primul intrat — primul iesit”.

Costul produselor finite si in curs de executie include valoarea contabild netd a terenurilor utilizate si a cladirilor
demolate pentru dezvoltarile imobiliare, dobanzile imprumuturilor contractate specific pentru dezvoltarile imobiliare,
materialele, serviciile de antrepriza prestate de tertj, forta de munca si cheltuielile de productie indirecte aferente.

Terenurile utilizate si imobilele demolate pentru dezvoltarea de proiecte imobiliare sunt recunoscute ca si iesiri din
imobilizari corporale fiind recunoscute in contul de profit si pierderi la pozitia “cheltuieli cu despagubiri, donatii si activele
cedate”. Valoarea contabild neta a acestora este capitalizatd in stocuri, la productja in curs de executje, prin intermediul
“variatiei stocurilor de produse finite si a produciiei in curs de executie”.

Pentru dezvoltarea proiectelor imobiliare Societatea contracteaza imprumuturi de la institutii financiare. In perioada
cuprinsa intre inceperea si finalizarea lucrarilor pentru dezvoltarea unui proiect imobiliar, dobanzile imprumuturilor
contractate specific pentru respectivul proiect sunt capitalizate in stocuri, la productia in curs de executiei, prin
intermediul “variatiei stocurilor de produse finite si a productiei in curs de executjie”.

Acolo unde este necesar, se fac provizioane pentru stocuri cu miscare lenta, uzate fizic sau moral. Valoarea realizabila
netd este estimata pe baza prefului de vanzare diminuat cu costurile de finalizare si cheltuielile de vanzare.
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| Creante comerciale

Creantele sunt inregistrate la valoarea facturatd mai putin ajustarile pentru deprecierea acestor creante.
Ajustarile pentru deprecierea creantelor comerciale sunt constituite in cazul in care exista evidente obiective
asupra faptului ca societatea nu va fi in masura sa colecteze toate sumele la termenele initiale.

J Investitii financiare pe termen scurt

Acestea includ depozitele pe termen scurt la banci si alte investitii pe termen scurt cu lichiditate mare, precum
si certificate de trezorerie.

K Numerar si echivalente de numerar

Disponibilitatile si alte valori echivalente sunt reprezentate de numerarul existent in conturile bancare (inclusiv depozitele
bancare pe diferite termene) si in casierie, precum si de alte valori echivalente in numerar.

Echivalentele de numerar sunt considerate investitii pe termen scurt, cu grad inalt de lichiditate, care pot fi
usor transformate in numerar.

L Capital social
Actiunile emise sunt clasificate in capitaluri proprii.
M Dividende

Dividendele aferente actiunilor ordinare vor fi recunoscute ca datorie la data declararii acestora.

N Imprumuturi

Imprumuturile pe termen scurt si lung inregistrate initial la suma primita, net de costurile aferente obfinerii
imprumuturilor. In perioadele urmatoare, imprumuturile sunt inregistrate la cost amortizat folosind metoda
randamentului efectiv, diferentele dintre sumele primite (nete de costurile de obtinere) si valoarea normala de
rascumparare fiind recunoscute in contul de profit si pierderi pe durata contractului de imprumut.

Cota pe termen scurt a imprumuturilor pe termen lung este clasificat in “Datorii — sume ce trebuie platite intr-o

perioada de pana la un an” este inclusa in “sume datorate institutiilor de credit” din cadrul datoriilor curente.
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O Contabilitatea contractelor de leasing in care Societatea este locatar
Contracte de leasing financiar

Contractele de leasing pentru imobilizari corporale in care Societatea isi asuma toate riscurile si beneficiile
aferente proprietatii sunt clasificate ca si contracte de leasing financiar. Leasing-urile financiare sunt
capitalizate la valoarea actualizata estimata a platilor. Fiecare plata este impartita intre elementul de capital i
dobanda pentru a se obtine o rata constanta a dobanzii pe durata rambursarii. Sumele datorate sunt incluse in
datoriile pe termen scurt sau lung. Elementul de dobanda este trecut in contul de profit i pierderi pe durata
contractului. Activele definute in cadrul contractului de leasing financiar sunt capitalizate si amortizate pe
durata lor de viata utila.

Contracte de leasing operational

Contractele de leasing in care o portiune semnificativa a riscurilor si beneficiilor asociate proprietatii sunt
refinute de locator, sunt clasificate ca si contracte de leasing operational. Plaile efectuate in cadrul unui
asemenea contract (net de orice facilitati acordate de locator) sunt recunoscute in contul de profit si pierdere
pe 0 baza liniara pe durata contractului.

P Datorii comerciale

Datoriile comerciale se inregistreaza la valoarea nominala si nu includ reducerile comerciale acordate de furnizori.

Q Provizioane pentru riscuri si cheltuieli

Provizioanele pentru riscuri si cheltuieli vor fi recunoscute in momentul in care Societatea are o obligatie
legala sau implicita rezultatd din evenimente trecute, cand pentru stingerea obligatiei este probabil sa fie
necesara o iesire de resurse care incorporeaza beneficii economice si cand poate fi facuta o estimare
credibild in ceea ce priveste valoarea obligatiei. Nu se recunosc provizioane pentru pierderi operationale
viitoare.

R Beneficiile angajatilor
Pensii si alte beneficii dupa pensionare

In cursul normal al activitatii, Societatea plateste contributii la bugetul statului pentru asigurari sociale, fondul
de somaj si fondul de sanatate in conformitate cu reglementarile legale in vigoare in cursul anului, calculate la
salariile brute. Valoarea acestor contributii se inregistreaza in contul de profit si pierdere in aceeasi perioada
in care se inregistreaza si cheltuielile cu salariile.
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In cursul anului 2009 toti angajatji Societatji au fost membrii ai planului de pensii al statului roméan, inclusiv a
legislatiei privind pensiile private.

Societatea nu a operat in nici un alt plan de pensii sau de beneficii dupa pensionare si nu a avut alte obligatjii
referitoare la pensii.

S Impozitare

Impozit pe profit curent

Societatea inregistraza impozitul pe profit curent pe baza profitului impozabil din raportarile fiscale, confom
legislatiei fiscale relevante.

Calculul impozitului pe profit porneste de la rezultatul anului financiar, corectat cu elemente deductibile si
nedeductibile la care se aplica cote de impozitare aflate in vigoare la data incheierii bilantului contabil.

T Recunoasterea veniturilor

Veniturile din vanzarea de terenuri, apartamente si hale sunt recunoscute in momentul in care societatea a transferat
cumparatorului principalele riscuri si beneficii asociate detinerii acestora.

Veniturile aferente serviciilor de constructii (atunci cand Societatea construieste imobile pentru a le revinde) sunt recunoscute
pe baza stadiului de finalizare, in conformitate cu lucrarile efectuate i respectiv devizele acceptate.

Veniturile din chirii sunt recunoscute pe baza principiilor contabilitatii de angajament in conformitate cu substanta economica a
contractelor aferente.

Veniturile din dobanzi sunt recunoscute periodic, in mod proportional, pe masura generarii venitului respectiv, pe baza
contabilitétji de angajamente.

Dividendele sunt recunoscute ca i venituri in momentul in care se stabileste dreptul legal de a primi aceste sume.

In raportarile financiare, veniturile i cheltuielile sunt prezentate la valoarea justa. In bilanful contabil, datoriile si creantele de la
aceeasi parteneri sunt prezentate la valoarea neta in momentul in care exista un drept de compensare.
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La data bilantului se recunosc ca si venituri ale perioadei numai cele aferente exercitiului financiar respectiv, delimitarea
pe exercitii facandu-se prin contul de venituri in avans, cand este cazul.

Veniturile din reluarea provizioanelor se evidentiaza separat in funciie de natura acestora, in cazul in care are loc realizarea
riscului sau cheltuiala devine exigibila.

U Cifra de afaceri

Cifra de afaceri reprezinta sumele facturate nete, fara TVA si rabaturi/discounturi comerciale, pentru bunurile livrate sau
alte servicii prestate terfilor.

V' Cheltuieli de exploatare

Costurile de exploatare sunt trecute pe cheltuieli in perioada in care sunt efectuate. La data bilantului se recunosc ca si
cheltuieli ale perioadei numai cele aferente exercitiului financiar respectiv, delimitarea pe exercitii facandu-se prin contul
de cheltuieli anticipate.

X Veniturile si cheltuielile cu dobanzile

Veniturile din dobanzile sunt recunoscute in Contul de Profit si Pierdere pentru toate instrumentele financiare purtatoare
de dobénzi, in momentul aparitiei lor cu respectarea principiului contabilitatii de angajamente. Veniturile din dobanzi
includ venituri fixe din eventuale depozite pe termen scurt constituite de societate. Cheltuielile cu dobinzile sunt
recunoscute in contul de profit si pierdere ,exceptie facind cele pentru proiecte imobiliare cu termen lung de fabricatie.

Y Alte venituri si cheltuieli din exploatare

Alte venituri si cheltuieli din exploatare sunt contabilizate la momentul aparitiei lor.

Z Valoarea justa a instrumentelor financiare

J02/541/19981, RO 1680630, Capital Social 30.882.651,10 RON, office@imotrustarad.ro
Str. Horia, Nr. 7, 310018, Arad, Romania, tel. +40 257 288 803, fax +40 257 281 255



t ;ARC'VIA-IMOTRUST

Instrumentele financiare evidentiate in bilant includ casasi conturile bancare, creante comerciale si alte creante,
datoriile comerciale si alte datorii, precum si sume datorate institutiilor de credit. Metodele specifice de recunoastere sunt
prezentate in politicile individuale corespunzatoare fiecarui element.

NOTA 7 - Participatii si surse de finantare

a Capital social

Capitalul social al SC IMOTRUST SA la 31 decembrie 2009 este de 30.882.651 lei (31 decembrie 2008: 30.882.651 lei)
reprezentand 308.826.510 actjuni (31 decembrie 2008: 308.826.510acfiuni). Toate actjunile sunt comune, au fost
subscrise si sunt platite integral la 31 decembrie 2009. Toate actiunile au acelasi drept de vot si au o valoare nominala
de 0,1 lei/ actiune (31 decembrie 2008 : 0,1 lei/actiune).

Structura actionariatului la 31 decembrie 2009:

Nractiuni  Valoare capital %
SC Laicom Invest SA 54.918.157 5.491.816 17,78
SC UTASA 45.018.998 4.501.899 14,58
PERSOANE JURIDICE 149.850.838 14.985084 48.52
PERSOANE FIZICE 58.236.149 5.823.615 18,86
AVAS 802.369 80.237 0,26
TOTAL 308.826.510 30.882.651 100

b Actiuni rascumparabile

In cursul anului 2009 nu s-au inregistrat rascumparari de actiuni proprii.

¢ Actiuni emise in cursul anului

In cursul anului 2009 nuau fost inregistrate majorari de capital social:
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d Obligatiuni
Societatea nu a emis obligatiuni la 31 decembrie 2008 respectiv 31 decembrie 2009

NOTA 8 - Informatii privind salariatii si membrii organelor de administratie, conducere si de supraveghere

a. Indemnizatii acordate membrilor organelor de administratie, conducere si de supraveghere

Administrarea, coordonarea si gestionarea activitaii in 2009 a fost realizata de Comitetul Director sub supravegherea
Consiliul de Supraveghere ales de Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor.:

Consiliul de Supraveghere s-a intrunit conform prevederilor Legii 31/1991 actualizata si modificata, analizand si hotarand
modul de derulare a activitaji societatji conform atributjilor care Ti revin potrivit legii, statutului societatii si contractului de

administrare.

Conducerea executiva este realizata Comitetul Director (3 membri).

Exercitiul financiar Exercitiul financiar

incheiat la incheiat la
Cheltuieli cu salariile: 31 decembrie 2008 31 decembrie 2009
Membrii Comitet Director 39650 25954
25954
39650

b. Obligatii contractuale privind plata pensiilor catre fostii membrii ai organelor de administratie, conducere si
de supraveghere

Nu este cazul.
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c. Valoarea avansurilor si a creditelor acordate membrilor organelor de administratie, conducere si de
supraveghere in timpul exercitiului

Societatea nu a acordat avansuri si credite directorilor si administratorilor Societatii, cu exceptia avansurilor
pentru deplasari in interesul serviciului sau avansuri pentru cheltuieli diverse.

d. Salariati

Numarul mediu de angajati in anul 2009 a fost de20, fata de 37 in anul 2008.

Structura personalului

Exercitiul financiar incheiat Exercitiul financiar incheiat

la 31 decembrie 2008 la 31 decembrie 2009
Angajati productivi
Administrativ (TESA) 37 20
37
Total angajati 20
Cheltuieli cu salariatii
Exercitiul financiar Exercitiul financiar
incheiat la 31 decembrie  incheiat la 31 decembrie
2008 2009
Salarii i indemnizati 561834 434906
Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala 154285 121110
Alte cheltuieli privind personalul (tichete de masa) 66325 46899
Total angajati 782444 602915

In cursul normal al activitatii, Societatea face plti catre institutii ale statului roman in contul pensiilor
angajatilor sai. Toti angajatii Societatii sunt membrii ai planului de pensii al statului romén. Societatea nu
opereaza nici un alt plan de pensii sau de beneficii dupa pensionare si, deci, nu are nici un fel de alte obligati
referitoare la pensii. Mai mult, Societatea nu este obligata sa ofere beneficii suplimentare angajatilor dupa
pensionare.
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NOTA 9 - Indicatori economico financiari

1

Indicatori de lichiditate

Indicatorul lichiditatii curente

Indicatorul lichiditatii imediate

Indicatori de risc

Indicatorul gradului de indatorare

unde capital imprumutat

Indicatorul privind acoperirea
dobanzilor

Active curente

Datorii curente

Active curente — Stocuri

Datorii curente

Capital imprumutat x 100
Capital propriu

credite si alte imprumuturi de peste un an

Profit inaintea platii dobanzii si impozitului pe
profit

Cheltuieli cu dobanda

Incatorii de activitate - furnizeaza informatii cu privire la:

Viteza de rotatie a stocurilor*)
(nr. rotatji)

sau

(nr. zile)

Viteza de rotatie a debitorilor -
clienti

Cifra de afaceri

Sold mediu stoc

Sold mediu stoc x365

Cifra de afaceri

Sold mediu clienti x365

An 2008 An 2009
276656618 =2,04 237399404
135737449 131229761
213935906 =1.58 185762134
135737449 131229761

81340467 =53 47534775
153352793 84500792
4779240 =12 1750714
4090500 13477515
15998614 =0.26 7980065
60864040 40553828
60864040x365 =1388 40553828x365
15998614 7980065
34192425x365 =780 5774586x365
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(nr. zile) Cifra de afaceri 15998614 7980065

Viteza de rotatie a creditelor
furnizor = Sold mediu furnizor x365 5084654x365 =116 3958246x365 =181

(nr. zile) Cifra de afaceri 15998614 7980065

Viteza de rotatie a activelor
imobilizate = Cifra de afaceri 15998614 =0.09 7980065  =0.05

(nr. rotatji) Active imobilizate 173009764 173229768

Viteza de rotatie a activelor
totale*) Cifra de afaceri 15998614 =0.06 7980065 =0.03

(nr. rotatji) Total active 276656618 237399404

4 Indicatori de profitabilitate

Profitul inaintea platii dobanzii si a impozitului

a Rentabilitatea capitalului angajat pe profit 4779240 =2.04 1736045  =0.19
Capital angajat***) 234693260 8979067

Rentabilitatea activitatii de

b exploatare*™**) Profit exploatare x100 7470067  =20.11 6879149 =2123
Venituri din exploatare 37154735 3239672

*) Indicatorul nu este relevant, avand in vedere ca Societatea desfagoara activitatea in domeniul dezvoltarilor imobiliare.
**) Calculul indicatorului este afectat de faptul ca venitul obtinut din vanzarea activelor nu este inclus in cifra de afaceri.
***) Capital angajat = capitalul investit in societate, atét de actionari cit si din credite pe termen lung.

“**) Rentabilitatea activitatii de exploatare — inlocuieste indicatorul “marja bruta din vanzari” care nu este concludent
pentru societate, avand in vedere ca desfasoara activitati in domeniul imobiliar si veniturile din vanzarea activelor nu
sunt cuprinse in cifra de afaceri.
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NOTA 10 - Alte informatii
Informatii cu privire la prezentarea Societatii

Societatea IMOTRUST SA cu sediu in Arad, str. Horia nr.7 este o societate pe acftiuni, listata pe piata Rasdaq la
categoria a lll a.

Principalul obiect de activitate al societatii este: Dezvoltarea (promovare) imobiliara — cod CAEN 4110. In prezent
proiectele imobiliare ale Societaiii si filialelor sale se desfagoara in judetele: Arad, Bihor, Cluj si Bragov.

Numarul de inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului: J 02/541/1991.

Codul Unic de Inregistrare fiscala: 1680630.

Informatii privind filiale, entitati asociate sau cu alte entitati in care se detin titluri de participare
strategice

Adresele sediilor sociale ale filialelor si intreprinderilor asociate sunt urmatoarele:

- SC Bermo Group SA Arad, str. Vasile Goldis nr.1-3,

- SC Parc Industrial Combinat SRL Arad, str.Horia nr.7

- SC Codlea Arctic International SRL Arad, str. 6 Vanatori nr.55 ap.13

- SC SSI Ramses SA Arad, str. Horia nr. 7,

- INKOTOWN Insulele Virgine,

- SC AXAVIASA Oradea jud. Bihor

- CRND Auto SA Arad Horia 7 jud. Arad

- SC Casa Real Investement SRL Cluj Napoca, str. Calea Turzii nr.231-233,
- SC Mara Com Mixt Lipova, str. Bugariu nr 10,

BODRE OVIDIU BENIAMIN GROZA MARIOARA
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| METODA DIRECTA
Nr. Denumirea indicatorului Nr. Exercitiul financiar
crt. rd. 2008 2009
A Fluxuri de numerar din activitati de exploatare:
14437016
Flux de numerar net generat din/(utilizate in) activitati operationale 01 43106324
02 (6556638) (13477515)
Dobénzi platite
Impozitul pe profit platit 03 (540634} (687542)
36009052
687 Numerar net din/(utilizat in) activitati de exploatare 04 271959
B Fluxuri de numerar utilizat in activitai de investitii:
Plati pentru achizitionarea de terenuri si imobilizari corporale, necorporale
si altele 05 {50804602}
Plata in numerar pentru achizitji imobilizari f06 0 (799916)
Plata in numerar pentru achizitji de filiale 07 (23964162}
Incasari in numerar din vanzarea de terenuri si cladiri, instalatji si
echipamente, active necorporalr si alte active pe termen lung 08 11100632 5708560
6557509
Incasari de numerar din vanzarea titlurilor de participare 09 8623815
Numerar utilizat pentru Tmprumuturile acordate partilor afiliate 10 4444684 (944771)
Incasari din dobanzi 11 92317
Numerar net utilizat in activitati de investitii 12 (50507316} 10521382
C  Fluxuri de numerar din activitati de finantare:
Incasari in numerar din credite 13 38300845 2847887
Rambursari in numerar ale sumelor imprumutate 14 (28162661} (10459067)
Numerar provenit din subscrierea de actiuni 15 0
Numerar provenit din vénzarea acfjunilor proprii 16 0
17 (119220) (42053)
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operatjunile de leasing financiar

Numerar net din activitai de finantare 18 10018964 (7653233)

Cresterealdescresterea neta a numerarului si echivalentelor de

numerar 19 4479300 3140108

Numerar si echivalente de numerar la inceputul exercitiului financiar 20 4531074 51774
51774

Numerar si echivalente de numerar la sfarsitul exercitiului financiar 21 3191882

BODRE OVIDIU BENIAMIN

Groza Marioara
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